JAVNI NATJECA] objavljen je u "Glasu Slavonije" 17. studenoga 2010. godine

Na temelju ¢lanka 32. stavak 2. Zakona o poljoprivrednom zemljiStu (,Narodne novine” broj
152/08 i 21/10), ¢lanka 30. Statuta Opéine Ceminac i Odluke Opéinskog vijeca o raspisivanju
javnog natjecaja za prodaju poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave na podrudju Opcine
Ceminac, Klasa: 320-02/10-02/20, Ur.broj: 2100/05-03-10-2 od 28. listopada 2010. godine,

Op¢insko vijeée Opéine Ceminac, objavljuje

JAVNI NATJECA]

za prodaju poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu Republike Hrvatske
za podrudje Opcine Ceminac

1.

Predmet javnog natjecaja je poljoprivredno zemljiste na podrudju katastarskih op¢ina: Ceminac
i Kozarac na podruéju Opéine Ceminac u Osjecko-baranjskoj Zupaniji u ukupnoj povrsini od
54,4077 hektara.

2.

Pregled cestica u ovom natjecaju s pocetnom cijenom objavljen je na oglasnoj ploci Opcine
Ceminac.

3.
Pisana ponuda mora sadrzavati:

- ime i prezime odnosno naziv podnositelja ponude, JMBG i OIB za fizicke osobe odnosno
MB i OIB za pravne osobe

- preslika osobne iskaznice za fizicke osobe, odnosno preslika obrtnice za obrtnike,
odnosno izvod iz trgovackog suda za trgovacka drustva

- katastarsku opdinu i broj katastarske cestice za koju se ponuda podnosi, te povrsinu
Cestice

- visinu ponudene kupoprodajne cijene

- oditovanje kupca placa li u cijelosti ili obro¢no

- ponudi se obvezatno prilaze dokaz o prvenstvu prava kupnje iz tocke 6. ovog natjecaja
- dokaz o uplati jamcevine
- gospodarski program koristenja poljoprivrednog zemljista

4.

Prvenstveno pravo kupnje ima fizicka ili pravna osoba koja je sudjelovala u natjecaju, sljede¢im

redoslijedom:

1. nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji ostvaruje prava iz radnog odnosa
radom u poljoprivredi na vlastitom gospodarstvu i upisan je u Upisnik poljoprivrednih
gospodarstava,

2. pravna osoba registrirana za obavljanje poljoprivredne djelatnosti i nositelj obiteljskoga
poljoprivrednog gospodarstva koji ostvaruje prava iz radnog odnosa radom izvan



poljoprivrednoga gospodarstva, a poljoprivrednu djelatnost obavlja kao dopunsku djelatnost
na vlastitom gospodarstvu i upisan je u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava,
3. ostale fizicke ili pravne osobe koje se namjeravaju baviti poljoprivrednom proizvodnjom.

Ako je viSe osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka u istom redoslijedu prvenstvenog prava kupnje

prednost se utvrduje prema sljedeéim kriterijima:

a) dosadasnji zakupnik koji je uredno ispunjavao ugovorne obveze i koji je poljoprivredno
zemljiste koristio na temelju valjanog ugovora o zakupu,

b) dosadasnji posjednik koji uredno obraduje poljoprivredno zemljiste i koji je platio sve obveze
s osnova koriStenja tog zemljista,

¢) pravna ili fizicka osoba koja je vlasnik gospodarskog objekta za uzgoj stoke, a ne ispunjava
uvjete odnosa broja stoke i poljoprivrednih povrsina od najmanje 2,5 uvjetna grla po hektaru
poljoprivrednih povrsina koje ima u posjedu a pogodne su za ratarsku i stocarsku
proizvodnju,

d) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji je mladi od 40 godina,

e) poljoprivredno gospodarstvo kojem je odobren projekt u okviru Operativnog programa koji
je donijela Vlada Republike Hrvatske iz podrucdja poljoprivrede.

Ako je viSe osoba iz stavka 2. ovoga ¢lanka u istom redoslijedu prvenstvenog prava kupnje

prednost se utvrduje prema sljedec¢im kriterijima:

a) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji ima prebivaliSte na podrucju Opcine
Ceminac

b) obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo ¢iji nositelj ima zavrSen poljoprivredni fakultet ili
drugu poljoprivrednu skolu,

¢) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji je hrvatski branitelj iz Domovinskog
rata koji je proveo u obrani suvereniteta Republike Hrvatske najmanje 3 mjeseca ili ¢lan
obitelji smrtno stradalog, zatocenog ili nestaloga hrvatskog branitelja, a koji se bavi
poljoprivrednom djelatnos¢u.

Fizicka ili pravna osoba ima prvenstveno pravo kupnje prema utvrdenom redoslijedu uz uvijet
da prihvati najvisu cijenu koju je ponudio bilo koji od ponudaca koji ispunjava natjecajne uvjete
i da ponudi prilozi gospodarski program koriStenja poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu
drzave (u daljnjem tekstu: gospodarski program).

6.

Osobe koje sudjeluju u natjecaju obavezno moraju uz ponudu priloziti dokumentaciju temeljem
koje ostvaruju prvenstveno pravo kupnje poljoprivrednog zemljista i to:

- obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo upisano u registar obveznika poreza na
dohodak (dokaz: rjeSenje o upisu u upisnik, te potvrda nadlezne porezne uprave - o
upisu u registar poreznih obveznika poreza na dohodak),

- potvrda transakcija ,117” ili ,131” koju izdaje nadlezni Zavod za mirovinsko
osiguranje,

-  obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo (dokaz: rjeSenje o upisu u upisnik ili preslika
iskaznice obiteljskog gospodarstva)

- pravna osoba registrirana za obavljanje poljoprivredne djelatnosti (dokaz: izvod iz
sudskog registra),

- dosadasnji zakupac zemljista (dokaz: preslika ugovora o zakupu i potvrda da nema
dugovanja po osnovi zakupa - izdaje Op¢ina Ceminac



- dosadasnji posjednik (dokaz: potvrda Opéine Ceminac da isti uredno obraduje
poljoprivredno zemljiste, te da je platio sve obveze s osnova koristenja tog zemljista),

- gospodarski objekt — gradevna ili uporabna dozvola

- odnos grlo-hektar - potvrda iz Upisnika poljoprivrednih gospodarstva o povrSinama

poljoprivrednog zemljiSta koje su prijavljene u upisnik/

- dokaz o sto¢nom fondu - potvrda Hrvatskog stocarskog centra o broju uvjetnih grla

- odluka zupanijskog ili srediSnjeg Povjerenstva kojom je odobrava projekt u okviru

Operativnog Programa koji je donijela Vlada Republike Hrvatske

- uvjerenje o prebivalistu,

- ovjeren preslika diplome o zavrSenom poljoprivrednom fakultetu ili svjedodzbu o

zavrSenoj drugoj poljoprivrednoj skoli,

- nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva koji je hrvatski branitelj iz
Domovinskog rata koji je proveo u obrani suvereniteta Republike Hrvatske najmanje 3
mjeseca i clanovi obitelji poginulog, umrlog, zatocenog ili nestalog hrvatskog branitelja,
koji se bave poljoprivrednom djelatnos¢u (dokaz o statusu - potvrdu izdaju nadlezne
sluzbe Ureda za obranu ili Ministarstvo unutarnjih poslova).

Gospodarski program sadrzi: podatke o podnositelju ponude, opis gospodarstva, namjenu
koristenja i lokalitet zemljista, tehnolosko-tehnicke karakteristike gospodarskog rada i podatak
o potrebnoj mehanizaciji za obradu zemljista koje je predmet kupnje odnosno zakupa i prikaz
ocekivanih troskova i prihoda, te posebnu naznaku kad se radi o ekoloskoj proizvodnji.
Gospodarski program ¢ini sastavni dio ugovora o prodaji, a ukoliko se on ne provodi u roku od
tri godine od dana sklapanja, ugovor se moZze raskinuti.

8.

Ako najvisa ponudena cijena na natjecaju od ponudaca koji ispunjavaju natjecajne uvjete prelazi
dvostruki iznos pocetne cijene, takva ponuda smatra se nevazec¢om.
Zajednicka ponuda ponudaca na natjecaju za prodaju smatra se nevazecom.
Ukoliko zbroj povrsina u ponudi prelazi utvrdeni maksimum u ovom natjecaju, ponuda se
smatra nevazecom

9.

Ugovorom o prodaji moZe se ugovoriti uplata prodajne cijene u cijelosti pri ¢emu kupac ostvaruje

popust u vrijednosti 20% od postignute prodajne cijene.

U slucaju kada kupac kod kupnje ostvari popust u vrijednosti 20% od postignute prodajne cijene ne
moze kupljeno poljoprivredno zemljiSte otuditi u roku od deset godina od sklapanja ugovora o

prodaji.
Zabrana otudenja upisuje se u zemljisne knjige istodobno sa upisom prava vlasnistva kupca.

10.

Ugovorom o prodaji moze se ugovoriti obrocna otplata ugovorenog iznosa prodajne cijene. Ugovor
o prodaji s obronom otplatom mora sadrzavati odredbu kojom se dopusta uknjizba prava

vlasni$tva na ime kupca samo uz istodobnu uknjizbu zaloznog prava u korist Republike Hrvatske

radi osiguranja naplate glavnice, kamata i troskova.



Rok obrocne otplate ne moze biti dulji od 15 godina.

Ugovorom o prodaji s obrocnom otplatom kupoprodajne cijene ugovorit e se promjena visine
kupoprodajne cijene za vrijeme trajanja obrocne otplate sukladno ¢lanku 75. stavku 2. Zakona o
poljoprivrednom zemljistu.

11.
Evidenciju naplate kupoprodajne cijene vodi Op¢ina Ceminac
12.

Osobe koje sudjeluju u natjecaju duzne su uplatiti jamcevinu kao dokaz o ozbiljnosti ponude, u
visini 5 % od pocetne cijene.

Jaméevina se uplaéuje na Ziro raéun proraéuna Opéina Ceminac, broj: 2340009-1806400000,
pozivom na broj: 24 -7706 - OIB uplatitelja, i dokaz o uplati prilaze kao sastavni dio ponude.
Jamcevina se vraca u roku osam dana od dana okoncanja natjecajnog postupka na Zziro racun
uplatitelja.

Ako ponuditelj ¢ija je ponuda odabrana kao najpovoljnija odustane od ponude i sklapanja
ugovora o prodaji gubi pravo na povrat jamcevine.

13.

Maksimalna povrsina poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drZave koja se moZe prodati
pojedinoj fizickoj ili pravnoj osobi iznosi 50 ha.

Pojedinoj fizickoj ili pravnoj osobi utvrduje se maksimalna povrsina zbrojem svih povrsina po
provedenim natjecajima za prodaju.

14.

Pismene ponude Salju s poStom, preporuceno u zatvorenim omotnicama, s naznakom:
PONUDA ZA KUPNJU POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA-NE OTVARA]J, na adresu Op¢ina
Ceminac,Ulica Matije Gupca 1, Ceminac, 31325 Ceminac__u roku 15 dana od objave ovog
natjecaja u dnevnom tisku.

Ponuditelji mogu biti nazoc¢ni otvaranju ponuda koje ¢e se odrzati 10. prosinca 2010. godine u
prostorijama Op¢ine Ceminac s pocetkom u 14,00 sati.

15.
Nepravodobne i nepotpune ponude nece se uzeti u razmatranje.
16.

Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi Op¢insko vijece.

O donesenoj Odluci iz stavka 1. ove tocke obavjestavaju se svi sudionici natjecajnog postupka
pisanim putem.

Ministarstvo nadlezno za poljoprivredu daje suglasnost na navedenu Odluku.

Nakon dobivene suglasnosti sastavlja se nacrt ugovora o prodaji koji se dostavlja nadleZznom
Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu RH radi davanja prethodnog misljenja.

Nakon pozitivnog misljenja nadleznog Zupanijskog drzavnog odvjetnistva op¢inski nacelnik sa
najpovoljnijim ponudacima sklapa ugovor o prodaji.



17.

Na osnovi sklopljenog ugovora o prodaji, kupca uvodi u posjed Povjerenstvo, u roku od 30
dana od dana sklapanja ugovora, odnosno po skidanju usjeva dosadasnjeg posjednika. O
uvodenju u posjed sastavlja se zapisnik.

Opéinsko vijece



POPIS POLJOPRIVREDNOG ZEMLJSTA ZA PRODAJU

R.BR. OZNAKA POLJ. ZEMLJISTA- | KULTURA POVRSINA U | POCETNA NAPOMEN
BROJ KATASTARSKE CESTICE HA CIJENA ulA
kunama -
K.O. CEMINAC
1. 305 oranica 2,2482 41.051,45 | u posjedu
do
31.12.2010
2. 308 oranica 1,4254 26.027,37 | u posjedu
do
31.12.2010
3. 980/1 oranica 29,9875 547.562,75 | u posjedu
do
31.12.2010
4, 980/2 oranica 19,6606 358.996,65 | u posjedu
do
31.12.2010
UKUPNO K.O. CEMINAC 53,3217 973.638,22
II. K.O. KOZARAC
1. 118 oranica 0,1815 3.314,13
2 124 livada 0,9045 7.538,14
UKUPNO K.O. KOZARAC 1,0860 10.852,27
SVEUKUPNO OPCINA 54,4077 984.490,49

CEMINAC







